KUPNÍ SMLOUVA
uzavřená podle § 2079 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník
I.
Smluvní strany
1. Prodávající
Obec Víceměřice
IČ: 00288888
Se sídlem: č.p. 26, 79826 Víceměřice
Zastoupená: Eduardem Novotným, starostou
Bankovní spojení: [DOPLNIT]
(dále jen „Prodávající“)
2. Kupující
[JMÉNO A PŘÍJMENÍ / NÁZEV]
Rodné číslo / IČO: [DOPLNIT]
Trvale bytem / sídlem: [DOPLNIT]
(dále jen „Kupující“)
Je-li více kupujících: 
[JMÉNO A PŘÍJMENÍ / NÁZEV DRUHÉHO KUPUJÍCÍHO]
Rodné číslo / IČO: [DOPLNIT]
Trvale bytem / sídlem: [DOPLNIT]
(Prodávající a Kupující dále společně také jen „Smluvní strany“.)
II.
Úvodní ustanovení
1. Prodávající prohlašuje, že je výlučným vlastníkem pozemku parc. č. [DOPLNIT], o výměře [DOPLNIT] m², v katastrálním území Víceměřice, obec Víceměřice, zapsaného na listu vlastnictví č. 1 pro katastrální území Víceměřice u Katastrálního úřadu pro Olomoucký kraj, Katastrální pracoviště Prostějov (dále jen „Pozemek“). 
2. Uzavření této smlouvy bylo schváleno Zastupitelstvem obce Víceměřice dne [DOPLNIT] usnesením č. [DOPLNIT]. 
3. Tato smlouva je uzavírána v návaznosti na Smlouvu o smlouvě budoucí kupní ze dne [DOPLNIT]. 
III.
Předmět převodu
1. Prodávající touto smlouvou prodává Kupujícímu Pozemek se všemi součástmi a příslušenstvím, právy a povinnostmi. 
2. Kupující Pozemek do svého vlastnictví kupuje a přijímá. 
3. Je-li více kupujících, nabývají Pozemek: 
· [ ] do společného jmění manželů, 
· [ ] do podílového spoluvlastnictví v podílech: [DOPLNIT]. 
IV.
Kupní cena a platební podmínky
1. Kupní cena byla sjednána ve výši 1.750,- Kč za 1 m² Pozemku. 
2. Celková kupní cena Pozemku činí [DOPLNIT] Kč (slovy: [DOPLNIT]) včetně DPH (tj. [DOPLNIT] Kč bez DPH, přičemž DPH je ve výši [DOPLNIT] Kč).
3. Kupující před podpisem této smlouvy uhradil Prodávajícímu zálohu ve výši [DOPLNIT] Kč, která se započítává na kupní cenu. 
4. Kupující se zavazuje uhradit zbývající část kupní ceny ve výši [DOPLNIT] Kč do 30 dnů od uzavření této smlouvy, a to bezhotovostně na účet Prodávajícího č. [DOPLNIT], pod variabilním symbolem [DOPLNIT]. 
5. Nebude-li zbývající část kupní ceny uhrazena řádně a včas, je Prodávající oprávněn od této smlouvy odstoupit. 
6. Zřízení práva zpětné koupě, zákazu zcizení a předkupního práva pro Prodávajícího bylo zohledněno v kupní ceně a Kupujícímu již za zřízení těchto práv žádné kompenzace nenáleží.
V. 
Návrh na vklad a správní poplatek
1. Návrh na vklad vlastnického práva Kupujícího do katastru nemovitostí podá Prodávající až po úplné úhradě kupní ceny. 
2. Správní poplatek za návrh na vklad vlastnického práva do katastru nemovitostí hradí Kupující. 
3. Kupující se zavazuje uhradit správní poplatek nejpozději společně se zbývající částí kupní ceny, nebude-li mezi Smluvními stranami dohodnuto jinak. 
VI. 
Stav Pozemku a prohlášení Smluvních stran
1. Kupující prohlašuje, že je mu znám právní i faktický stav Pozemku a v tomto stavu jej kupuje. Z tohoto důvodu se Kupující vzdává případných práv z odpovědnosti za vady Pozemku ve smyslu § 1916 odst. 2 OZ.
2. Kupující prohlašuje, že se seznámil s Podmínkami prodeje obecních pozemků obce Víceměřice, jak byly zveřejněny dne [DOPLNIT], a že se seznámil se Záměrem zveřejněným dne [DOPLNIT], a zavazuje se je dodržovat v rozsahu promítnutém do této smlouvy. 
3. Prodávající prohlašuje, že mu není známa žádná právní překážka bránící převodu vlastnického práva k Pozemku, s výjimkou práv a povinností výslovně uvedených v této smlouvě nebo zapsaných v katastru nemovitostí. 
4. Kupující se zavazuje s odpovědností za výsledek, že v případě převodu či přechodu vlastnického práva k Pozemku na právního nástupce Kupujícího převezme tento právní nástupce povinnosti dle této smlouvy, zejména povinnosti dle čl. VII a VIII.
VII. 
Povinnost zahájit a dokončit výstavbu rodinného domu
1. Kupující se zavazuje, že na Pozemku postaví rodinný dům. 
2. Kupující je povinen zahájit výstavbu rodinného domu do 3 let ode dne nabytí vlastnického práva k Pozemku. 
3. Za zahájení výstavby se pro účely této smlouvy považuje zahájení realizace stavby rodinného domu v souladu s příslušnými veřejnoprávními oprávněními a předpisy. 
4. Kupující je povinen dokončit výstavbu rodinného domu a zajistit jeho kolaudaci do 6 let ode dne nabytí vlastnického práva k Pozemku. 
5. Za splnění povinnosti podle odst. 4 se považuje stav, kdy bude rodinný dům řádně dokončen a bude možné jeho užívání v souladu se stavebními předpisy. 
6. Kupující je povinen na výzvu Prodávajícího doložit splnění povinností podle tohoto článku.
7. [bookmark: _GoBack]Kupující se zavazuje postupovat při výstavbě rodinného domu tak, aby nedocházelo k poškození majetku třetích osob, zejména majetku Prodávajícího (chodníky, komunikace, obrubníky apod.). V případě, že při výstavbě rodinného domu dojde k poškození majetku třetích osob, zavazuje se Kupující veškeré škody v plném rozsahu nahradit.
VIII.
Smluvní pokuty
1. Poruší-li Kupující povinnost zahájit výstavbu rodinného domu ve lhůtě podle čl. VII odst. 2, je povinen zaplatit Prodávajícímu smluvní pokutu ve výši 10.000,- Kč za každý započatý měsíc prodlení. 
2. Poruší-li Kupující povinnost dokončit výstavbu rodinného domu a zajistit jeho kolaudaci ve lhůtě podle čl. VII odst. 4, je povinen zaplatit Prodávajícímu smluvní pokutu ve výši 10.000,- Kč za každý započatý měsíc prodlení. 
3. Poruší-li Kupující povinnost uhradit řádně a včas kupní cenu podle čl. IV odst. 3, je povinen zaplatit Prodávajícímu smluvní pokutu ve výši 10 % celkové kupní ceny Pozemku.
4. Smluvní strany si ujednaly limitaci smluvních pokut tak, že souhrnná výše smluvních pokut podle této smlouvy nepřesáhne 30 % celkové kupní ceny Pozemku. 
5. Smluvní pokuta je splatná do 15 dnů od doručení písemné výzvy Prodávajícího. 
6. Ujednáním o smluvní pokutě není dotčeno právo Prodávajícího na náhradu škody v plném rozsahu.
7. V případě odstoupení od smlouvy či jiném zániku smlouvy lze nárok na zaplacení smluvní pokuty započíst proti nároku na vrácení dosud uhrazené části kupní ceny, vč. uhrazené zálohy. 
IX.
Právo zpětné koupě
1. Smluvní strany sjednávají ve prospěch Prodávajícího právo zpětné koupě k Pozemku jako právo věcné. 
2. Prodávající je oprávněn uplatnit právo zpětné koupě, nebude-li výstavba rodinného domu na Pozemku zahájena ve lhůtě podle čl. VII odst. 2, nejpozději však do 6 let ode dne nabytí vlastnického práva k Pozemku Kupujícím. 
3. Kupující je v takovém případě povinen na výzvu Prodávajícího převést Pozemek zpět na Prodávajícího za kupní cenu odpovídající původně uhrazené kupní ceně Pozemku. 
4. Je-li ke dni uplatnění práva zpětné koupě Pozemek zatížen zástavním právem, bude z částky určené k vypořádání při zpětné koupi nejprve uhrazena zajištěná pohledávka zástavnímu věřiteli a teprve zbývající část bude vyplacena Kupujícímu. 
5. Kupující se zavazuje poskytnout Prodávajícímu veškerou součinnost potřebnou k realizaci zpětné koupě, zejména sdělit údaje o zástavním věřiteli a aktuální výši zajištěné pohledávky. 
6. Právo zpětné koupě zanikne zahájením výstavby rodinného domu, nejpozději však uplynutím doby, po kterou může být podle této smlouvy uplatněno. 
7. Po zániku práva zpětné koupě si Smluvní strany poskytnou potřebnou součinnost k jeho výmazu z katastru nemovitostí.
X.
Zákaz zcizení
1. Smluvní strany sjednávají ve prospěch Prodávajícího a k tíži Pozemku zákaz zcizení Pozemku bez předchozího písemného souhlasu Prodávajícího jako právo věcné. 
2. Zákaz zcizení se sjednává do doby pravomocné kolaudace rodinného domu postaveného na Pozemku, nejdéle však na dobu 10 let ode dne nabytí vlastnického práva k Pozemku Kupujícím. 
3. Po zániku zákazu zcizení si Smluvní strany poskytnou potřebnou součinnost k jeho výmazu z katastru nemovitostí. 
XI.
Předkupní právo
1. Smluvní strany sjednávají ve prospěch Prodávajícího k tíži Pozemku předkupní právo k Pozemku jako právo věcné. 
2. Předkupní právo se sjednává do doby pravomocné kolaudace rodinného domu postaveného na Pozemku, nejdéle však na dobu 10 let ode dne nabytí vlastnického práva k Pozemku Kupujícím. 
3. Realizace předkupního práva se zcela řídí občanským zákoníkem- § 2140 a násl. OZ. 
4. Po zániku předkupního práva si Smluvní strany poskytnou potřebnou součinnost k jeho výmazu z katastru nemovitostí. 
XII.
Souhlas s vkladem práv do katastru nemovitostí
1. Smluvní strany souhlasí s tím, aby podle této smlouvy bylo do katastru nemovitostí zapsáno: 
· vlastnické právo ve prospěch Kupujícího, 
· právo zpětné koupě ve prospěch Prodávajícího k tíži Pozemku jako právo věcné, 
· zákaz zcizení ve prospěch Prodávajícího k tíži Pozemku jako právo věcné, 
· předkupní právo ve prospěch Prodávajícího k tíži Pozemku jako právo věcné. 
2. Smluvní strany se zavazují poskytnout si vzájemně potřebnou součinnost pro katastrální řízení. 
XIII.
Odstoupení od smlouvy
1. Prodávající je oprávněn od této smlouvy odstoupit zejména v případě, že Kupující neuhradí kupní cenu řádně a včas podle čl. IV této smlouvy, a/ nebo nezahájí výstavbu rodinného domu na Pozemku ve lhůtě podle čl. VII odst. 2. a/ nebo nedokončí výstavbu rodinného domu a nezajistí jeho kolaudaci ve lhůtě podle čl. VII odst. 4. této smlouvy.
2. Odstoupením od smlouvy se tato smlouva od počátku ruší, nestanoví-li právní předpis nebo tato smlouva jinak. 
3. Tím nejsou dotčena ujednání, která mají podle své povahy trvat i po zániku smlouvy, zejména ujednání o smluvních pokutách a vypořádání již poskytnutých plnění. 
XIV.
Závěrečná ustanovení
1. Jedním měsícem se dle této smlouvy rozumí 30 dnů.
2. Tato smlouva se řídí právním řádem České republiky, zejména občanským zákoníkem. 
3. Tato smlouva nabývá platnosti dnem jejího podpisu oběma Smluvními stranami. 
4. Tuto smlouvu lze měnit pouze písemnými, vzestupně číslovanými dodatky. 
5. Tato smlouva je vyhotovena v [DOPLNIT] stejnopisech, z nichž po [DOPLNIT] obdrží každá Smluvní strana a jedno vyhotovení bude použito pro účely katastrálního řízení. 
6. Smluvní strany prohlašují, že si smlouvu přečetly, jejímu obsahu rozumějí, souhlasí s ním a na důkaz toho připojují své podpisy. 
V [DOPLNIT], dne [DOPLNIT]
Za Prodávajícího:

................................................
Kupující:

................................................
[Je-li více kupujících:]

................................................
