PODMINKY PRODEJE OBECNICH POZEMKU
OBCE VICEMERICE

I.
Preambule

Obec ViceméFice, IC: 00288888, se sidlem ¢&. p. 26, 79826, Vicemérice (dale jen ,,Obec*), vydava v
souladu se zakonem ¢. 128/2000 Sb., o obcich, tyto Podminky prodeje obecnich pozemki obce Vicemérice
(déle jen ,,Podminky*), které upravuji postup pii prodeji obecnich stavebnich pozemkt urc¢enych pro vystavbu
rodinnych domi.

Tyto Podminky byly schvéleny Zastupitelstvem obce Vicemétice dne 4. 5. 2026 usnesenim ¢.
36/4d/2026.

Cilem téchto Podminek je zajistit transparentni, pifedvidatelny a rovny postup pii prodeji obecnich
pozemki, omezit spekulativni nabyvani pozemkt a podpofit jejich vyuziti k vystavbé rodinnych domt, a tim
podpofit rozvoj Obce.

Prodej pozemkil bude probihat na zakladé zvetejnéného zdméru Obce v souladu s pravnimi predpisy.
Podanim Zadosti nevzniké zadateli pravni narok na uzavieni smlouvy; o pfevodu nemovitych véci rozhoduje
ptislusny organ Obce.

IL.
Specifikace nabizenych pozemki

Obec nabizi k prodeji celkem 28 stavebnich pozemkii.

Presné identifikace jednotlivych pozemku je uvedena v Priloze €. 1 t€chto Podminek.

Poloha nabizenych pozemku je uvedena v Priloze €. 2 téchto Podminek.

Oznaceni pozemkil uvedené v seznamu je pro ucely Zadosti zdvazné a Zadatel je povinen je v Zadosti
respektovat.

5. V ptipad€ zmény parcelniho ¢isla, ziistava veskera dosavadni dokumentace nadale platna a ucinna

b=

s tim, Ze namisto plivodniho parcelniho ¢isla bude nadale pouZzivano nové parcelni ¢islo.

I11.
Kupni cena

1. Kupni cena prodavaného pozemku ¢ini 1.750,- K¢ za 1 m? véetné¢ DPH.

2. Celkova kupni cena konkrétniho pozemku je stanovena jako sou¢in vymeéry pozemku a jednotkové
ceny v Piiloze ¢. 1.

3. Cena je stanovena jako pevna.



IV.
Faze upisovani pozemki

1. Prvni faze

1. Prvni faze upisovani pozemku je ur¢ena vyhradné pro fyzické osoby, které dosahly véku 18 let, a
jsou pIné svépravné.
2. V prvni fazi mize kazdy zadatel upsat pouze jeden pozemek.
3. Pozemek miize byt v prvni fazi nabyt:
e do vylu¢ného vlastnictvi jedné fyzické osoby,
e do spole¢ného jméni manzeld,
¢ nebo do podilového spoluvlastnictvi dvou fyzickych osob.
4. Nabyti do spoluvlastnictvi vice nez dvou osob se v prvni fazi neptipousti. Nabyti pozemku pravnickou
osobou se v prvni fazi neptipousti.
5. Prvni faze bude trvat 3 mésice ode dne zahajeni ptijimani zadosti, nebude-li ukoncena dfive vycerpanim
vSech nabizenych pozemkd.
6. Zadatel nesmi v prvni fazi piisobit ve vice zadostech na riizné pozemky.
7. Ke dni podéani zadosti nesmi byt viici zadateli vedeno insolvencni, exekucni nebo vykondvaci fizeni.
8. Zadatel se mize nechat pfi podani zadosti zastoupit na zakladé plné moci, pfi¢emz podpis zmocnitele
musi byt ufedné ovéren. PInd moc musi byt ptilozena v origindle (Gfedné ovetené kopii) k zadosti.
2. Druha faze
1. Druha faze zacne bezprostiedné po skonceni prvni faze.
2. Druhd faze je oteviena vSem zajemcim bez omezeni vyplyvajicich z prvni faze, nestanovi-li
Podminky, zdmé&r Obce nebo rozhodnuti ptislusného organu Obce jinak.
3. Ve druhé fazi jiZ neplati omezeni jednoho pozemku na jednoho zadatele ani omezeni pro pravnické
osoby.
4. Ve druhé fazi budou prodavany pouze pozemky, které¢ nebudou rezervovany nebo prodany v prvni fazi.
5. Ke dni podéani Zadosti nesmi byt vii¢i Zadateli vedeno insolvencni, exekucni nebo vykonavaci tizeni, a
zadatel musi byt plné€ svépravny.
V.
Postup pri podavani zadosti
1. Proces prodeje bude zahéjen zvefejnénim zaméru Obce prodat konkrétni pozemky v souladu s pravnimi
ptredpisy.
2. Ve zvetejnéném zaméru Obec stanovi zejména:
e presné datum a Cas zah4jeni piijimani zZadosti,
e misto a zpsob podavani zadosti,
e seznam nabizenych pozemkd,
e piipadné formuléfe a ptilohy.
3. Smlouva o smlouvé budouci kupni bude uzaviena s tim zajemcem, ktery doruc¢i uplnou Ziadost o
koupi konkrétniho pozemku nejdrive.
4. Rozhodujici je presny okamzik doruceni uplné zadosti zplisobem stanovenym Obci v piislusném
zvetfejnéném zameéru.
5. Zadost musi obsahovat alespoti:

o identifikaci zadatele nebo Zadatelq,



10.

A

e podpis vSech zadatell (popf. zastupce zadatele byla-li k zadosti pfipojena plna moc),

e piesné oznaceni pozadovaného pozemku,

e udaj o zamysleném zplsobu nabyti vlastnického prava (vyluéné vlastnictvi, spolecné jméni
manzelll, spoluvlastnictvi- uréeni velikosti podila),

e (Cestna prohlaseni a ptilohy, bude-li je pozadovat Obec.

. Je-li zadost neuplna nebo nespliuje-li Podminky ¢i podminky dle vyhlaseného Zaméru, Obec ji mlize

vyradit.

. Podé-li vice zdjemcii zadost o tyZ pozemek, rozhoduje potadi doruceni uplnych zadosti.
. Jestlize vybrany z4jemce ve lhité sedmi dnti od vyzvy Obce (listinné ¢i emailové) neuzavie smlouvu o

smlouvé budouci kupni, rezervace pozemku zanikéd a pozemek miize upsat jiny zajemce.

. Kazdy zajemce je opravnén pied uzavieni smlouvy o smlouvé budouci zrusit svou zadost a nahradit ji

jinou Zadosti.

JestliZe z jakéhokoli diivodu dojde ke zruSeni, odmitnuti ¢i jakémukoli jinému zaniku rezervace,
muze pozemek upsat namisto piivodniho zdjemce dal$i zajemce dle poradi doruceni zadosti. Neni-li
takovy dal$i zajemce, uvoliuje se pozemek a mize jej v souladu s pravidly ptislusné faze upsat novy
zajemce.

VI
Smlouva o smlouvé budouci kupni a zaloha

. Po vybéru zajemce bude mezi Obci a vybranym zajemcem uzaviena smlouva o smlouvé budouci

Kupni.

Na zéklad¢ smlouvy o smlouvé budouci kupni bude vybrany zdjemce povinen slozit Obci zalohu ve
vySi 10 % z kupni ceny pozemku.

Zaloha slouZi k utvrzeni vaZnosti zajmu o koupi a zapocCte se na thradu kupni ceny, bude-li nasledné
uzaviena kupni smlouva.

Nebude-li zaloha ve sjednané lhité uhrazena, smlouva o smlouvé budouci kupni zanikne podle svého
obsahu, a rezervace pozemku zanika.

. Podrobné¢ podminky vréaceni, zapocteni nebo piipadné¢ho propadnuti zalohy budou upraveny ve

smlouvé o smlouvé budouci kupni.

VII.
Uzavreni kupni smlouvy, ihrada kupni ceny a vklad

. Po splnéni podminek stanovenych smlouvou o smlouvé budouci kupni a po schvaleni pfevodu

pfislusnym organem Obce bude s vybranym zdjemcem uzaviena kupni smlouva.

Zaloha uhrazena podle €l. VI odst. 2 se zapocte na kupni cenu.

Zbyvajici ¢ast kupni ceny je kupujici povinen uhradit do 30 dnii od uzavieni kupni smlouvy.
Kupni cena bude hrazena bez uschovy piimo na tcet Obce.

Navrh na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti podd Obec az po uplné tthrad¢ kupni ceny.
Spravni poplatek spojeny s podanim navrhu na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti uhradi
kupujici.

VIIL.
Povinnost zahajit a dokoncit vystavbu rodinného domu

. Kupujici se v kupni smlouvé zavaze, ze na koupeném pozemku postavi rodinny diim.




. Kupujici bude povinen zahajit vystavbu rodinného domu do 3 let ode dne nabyti vlastnického prava
k pozemku.

. Za zahdjeni vystavby se pro ucely smluvnich vztahi povazuje zahdjeni realizace stavby rodinného
domu v souladu s pfislusnymi vefejnopravnimi opravnénimi.

. Kupujici bude povinen dokon¢it vystavbu rodinného domu a zajistit jeho kolaudaci do 6 let ode
dne nabyti vlastnického prava k pozemku.

. Za splnéni povinnosti podle odst. 4 se povazuje stav, kdy bude rodinny dim fadn¢ dokoncen a bude
mozné jeho uzivani v souladu se stavebnimi predpisy.

. Kupujici bude povinen Obci na jeji vyzvu dolozit splnéni povinnosti podle tohoto ¢lanku.

. Kupujici bude povinen postupovat pii vystavbeé rodinného domu tak, aby nedochazelo k poskozeni
majetku tietich osob, zejména majetku Obce (chodniky, komunikace, obrubniky apod.). V piipad¢, ze
pii vystavbe rodinného domu dojde k poskozeni majetku tietich osob, Kupujici veskeré skody v plném
rozsahu nahradi.

IX.
Smluvni pokuty

. Pokud z4jemce porusi povinnost uzavtit kupni smlouvu, ¢i jeji uzavieni jinak zmati, bude povinen
zaplatit Obci smluvni pokutu ve vysi 10%, kterd bude uhrazena ze zaplacené zalohy.

. Pro pfipad poruSeni povinnosti zah4jit vystavbu rodinného domu ve lhiité podle ¢l. VIII odst. 2 bude v
kupni smlouvé sjednana smluvni pokuta ve vysi 10.000,- K¢ za kazdy zapocaty mésic prodleni.

. Pro ptipad poruseni povinnosti dokoncit vystavbu rodinného domu a zajistit jeho kolaudaci ve lhaté
podle ¢1. VIII odst. 4 bude v kupni smlouvé sjednana smluvni pokuta ve vysi 10.000,- K¢ za kazdy
zapocaty mésic prodleni.

. Smluvni pokuta je splatna za podminek uvedenych v ptislusné smlouvé.

. Ujednanim o smluvni pokuté€ neni dotceno pravo Obce pozadovat splnéni povinnosti ani nahradu Skody,
bude-li to v kupni smlouvé ujednano.

. Maximalni vySe smluvnich pokut dle kupni smlouvy bude v souhrnu limitovana na 30% kupni ceny
pozemku.

X.
Pravo zpétné koupé
. 'V kupni smlouvé bude ve prospéch Obce sjednano pravo zpétné koupé.
. Obec bude opravnéna pozadovat zpétny pievod pozemku tehdy, nmebude-li zahajena vystavba
rodinného domu ve lhiité podle ¢l. VIII odst. 2.
. Zpétnd koupé bude realizovana za kupni cenu odpovidajici ptivodné uhrazené kupni cené pozemku.
. Je-li ke dni uplatnéni prava zpétné koupé€ pozemek zatizen zastavnim pravem, bude z ¢astky urcené k
vypotadani pii zpétné koupi nejprve uhrazena zajiSténa pohlediavka zastavnimu vériteli a teprve
zbyvajici ¢ast bude vyplacena vlastnikovi pozemku.
. Kupujici bude povinen poskytnout Obci veskerou soucinnost potiebnou k realizaci zpétné koupé.
. Podrobné podminky vykonu prava zpétné koupe budou upraveny v kupni smlouve.
. Pravo zpétné koupé bude sjednéano jako pravo vécné a bude zapsano do katastru nemovitosti.



XI.
Z.akaz zcizeni

1. V kupni smlouvé bude sjednan zakaz zcizeni pozemku bez predchoziho souhlasu Obce.

2. Zakaz zcizeni bude sjednan do doby kolaudace rodinného domu postaveného na pozemku,
nejdéle vsak na dobu 10 let ode dne nabyti vlastnického prava k pozemku kupujicim.

3. Zakaz zcizeni bude sjednan jako pravo vécné a bude zapsan do katastru nemovitosti.

4. Po zéaniku zékazu zcizeni si smluvni strany poskytnou potiebnou soucinnost k jeho vymazu z katastru
nemovitosti, bude-li zapsan.

XII.
Predkupni pravo Obce

1. V kupni smlouvé bude sjednano predkupni pravo Obce k prevadénému pozemku.

2. Ptedkupni pravo bude sjednano do doby kolaudace rodinného domu postaveného na pozemku,
nejdéle vSak na dobu 10 let ode dne nabyti vlastnického prava kupujicim.

3. Predkupni pravo bude sjednédno jako pravo vécné a bude zapsano do katastru nemovitosti.

XIII.
DalSi podminky
1. Obec si vyhrazuje pravo neuzavtit smlouvu se zdjemcem, ktery nesplni Podminky nebo u né¢hoz budou
déany jiné zakonné ¢i zvlastni diivody branici pfevodu.
2. Obec si vyhrazuje pravo stanovit v jednotlivych smlouvach dalsi pfiméfené podminky souvisejici s
prevodem, vystavbou, utvrzenim povinnosti kupujiciho a ochranou majetkovych zajmut Obce.
3. Ptilohou téchto Podminek jsou:
e seznam prodavanych pozemkd,
e Uzemni studie
e formular zadosti,
e vzor smlouvy o smlouvé budouci kupni,
e vzor kupni smlouvy.

XI1V.
Z.avéreCna ustanoveni

1. Tyto Podminky ptedstavuji obecny ramec prodeje obecnich pozemkil obce Vicemétice.

2. Konkrétni prava a povinnosti Obce a jednotlivych zajemcti budou podrobné upraveny ve smlouvé o
smlouveé budouci kupni a nasledné v kupni smlouve.

3. V pfipadé¢ rozporu mezi t€émito Podminkami a obsahem individudlné uzaviené smlouvy ma prednost
ptislusna smlouva, pokud je v souladu s pravnimi ptedpisy a schvélenim ptislusného organu Obce.

4. Tyto Podminky nabyvaji u¢innosti dnem jejich schvaleni Zastupitelstvem obce Viceméfice.

5. Zastupitelstvo obce Vicemeéftice si vyhrazuje pravo zmény téchto Podminek.

Ve Viceméricich dne 6. 5. 2026

Eduard Novotny, starosta obce



